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ORLANDO CERDA SILVA

TMA NOTARIA DE VINA DEL MAR

REPERTORIO N° 5.216/2.026
PROTOCOLIZACION
\4 {U BASES PROMOCION “TALENTO JOVEN"
“EDIFICIO +GRAN VIA”
INMOBILIARIA BARRIO URUGUAY 2 SpA
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'/ . Hoy, a dieciocho de Mayo de dos mil veintiséis, Yo NATALIA VALERIA RAMIREZ
ARANDA Abogado, Notario Publico de Vifia del Mar, con oficio en calle doce norte
numero setecientos ochenta y cinco, primer piso, local dos, Suplente del titular
ORLANDO ESTEBAN CERDA SILVA, en virtud de Decreto Judicial Protocolizado, a
peticion de don JORGE ANDRES ROGALER FIGUEROA, chileno, casado,
ingeniero, cédula de identidad numero ocho millones trescientos ochenta y un mil
guinientos cincuenta y dos guion tres, domiciliado en Avenida Bosques de Montemar
numero treinta oficina mil seiscientos once, comuna de Vina del Mar procedo a
protocolizar BASES PROMOCION “TALENTO JOVEN” de “EDIFICIO +GRAN
VIA” de INMOBILIARIA BARRIO URUGUAY 2 SpA de fecha quince de abril de
dos mil veintiséis. Dicho documento contenido en cinco carillas papel tamafio oficio,

lo dejo protocolizado con el mismo numero del Repertorio. Conforme. -DOY FE. -
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BASES PROMOCION "TALENTO JOVEN"
“EDIFICIO +GRAN VIA”
INMOBILIARIA BARRIO URUGUAY 2 SpA

En Vina del Mar, a 15 de abril de 2026, don Marcelo Ringeling Lorca, cédula de
identidad numero 12.166.155-1, y don Jorge Andrés Rogaler Figueroa, cédula de
identidad nimero 8.381.552-3, ambos en representacion de INMOBILIARIA BARRIO
URUGUAY 2 SpA, rol Unico tributario N°77.669.697-2, todos domiciliados para estos
efectos en Avenida Bosques de Montemar N°30 oficina 1611, comuna de Vifia del Mar,

en adelante la "Inmobiliaria”, exponen:

PRIMERO: Proyecto.

La siguiente Promocion es valida para el proyecto inmobiliario denominado “Edificio
+Gran Via", que la sociedad INMOBILIARIA BARRIO URUGUAY 2 SpA, Rol Unico
Tributario nimero 77.669.697-8, construira en el Lote ubicado en calle Uruguay numero
105 (ex 15), comuna de La Cisterna, en adelante el “Proyecto”.

SEGUNDO: Promocién.

Todos los clientes que suscriban contratos de promesa de compraventa destinados a
adquirir una o mas unidades del proyecto inmobiliario “EDIFICIO +GRAN VIA", entre
las fechas que mas adelante se sefialan, seran beneficiados con el derecho para
desistirse de dicho contrato y, por tanto, de la celebracion de la compraventa prometida,
por motivos de rechazo de financiamiento bancario, de acuerdo a las condiciones que
se estipulan en las presentes bases.

TERCERO: Requisitos de Postulacién.
Para ingresar al programa, los interesados deberan presentar:
» Contrato de trabajo indefinido, con antigliedad minima de 12 meses.
« Ultimas 3 liquidaciones sueldo, en caso de percibir renta fija, o 6 liquidaciones
sueldo, en caso de percibir renta variable.

« Certificado de cotizaciones AFP de los Ultimos 12 meses.

TERCERQO: Criterios de Elegibilidad Profesional.
El programa esta dirigido a postulantes que cumplan copulativamente con los siguientes
requisitos:

1. Ser menor de 30 afios y contar con a lo menos de 2 afios de experiencia laboral.
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2. Contar con un titulo profesional otorgado por una universidad estatal o
reconocida por el Estado en las carreras de Medicina, Enfermeria, Ingenieria,
Derecho, Odontologia, Quimica y Farmacia. Otras profesiones estaran sujetas a
evaluacion por parte de la Inmobiliaria.

Antecedentes comerciales impecables (sin protestos ni morosidades vigentes).

4. Carga actual financiera total no superior al 20% de su ingreso mensual.

CUARTO: Beneficio. Mecanismo de Flexibilidad y Desistimiento.

El beneficio principal consiste en la posibilidad que se otorga al cliente beneficiario de
la presente promocion, de desistirse del contrato de promesa de compraventa y, por
tanto, de la celebracion de la compraventa prometida, sin la aplicacion de las multas
por incumplimiento pactadas en la promesa, bajo las siguientes condiciones:

1. Causal de salida: Que, al momento de haberse cumplido las condiciones
pactadas para la celebracion del contrato de compraventa prometido, el cliente
no logre acreditar la aprobacion y obtencién del financiamiento necesario para la
compra del(los) inmueble(s), para lo cual debera presentar al menos dos

rechazos formales de bancos y/o instituciones financieras, fundamentados

exclusivamente en el nivel de ingresos o capacidad financiera del cliente.

2. Gastos operacionales: En este escenario, el cliente podréa desistirse de la
promesa de compraventa y solo deberé pagar a la Inmobiliaria un monto por
concepto de gastos operacionales, equivalente al 1% del precio total de la
compraventa prometida. El cliente autoriza desde ya y en forma irrevocable a la
la Inmobiliaria para que, en caso de desistimiento del contrato de promesa de
compraventa, retenga las sumas pagadas en abono del precio de la
compraventa prometida y las impute al pago de dichos gastos, debiendo
devolver el exceso al cliente.

3. Restriccion: Este beneficio no aplicara si el rechazo bancario se debe a:

i) sobreendeudamiento (a menos que el cliente mantenga su carga
financiera total no superior al 20% de su ingreso mensual);

i) morosidades o protestos en el Boletin Comercial o Dicom,
generados con posterioridad a la firma de la promesa de compraventa
acogida a esta promocién.

4. Formalizaciéon: El desistimiento del cliente se formalizara mediante la
suscripcion, por ambas partes, de la respectiva resciliacién del contrato de

promesa de compraventa.

QUINTO: Seguimiento.
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La Inmobiliaria realizard un monitoreo periédico, cada 6 meses, para evaluar la
evolucion de los ingresos y el comportamiento comercial del cliente. Si se detecta un
deterioro relevante en el perfil financiero, derivados de morosidades, protestos o carga
financiera excesiva, la Inmobiliaria podré terminar anticipadamente la promesa,
devolviendo el pie pagado, previa deduccion del 1% por gastos operacionales, descrito
en la clausula anterior,

Para estos efectos, el cliente se obliga a informar en forma inmediata a la Inmobiliaria
sobre cualquier hecho o circunstancia que altere, de cualquier forma, alguno de los
criterios de los N° 3 y 4 de la clausula tercera de las presentes bases.

SEXTO: Exclusiones y Limitaciones.

1. No podran acogerse al beneficio establecido en estas bases, aquellos clientes
que firmen el respectivo contrato de promesa de compraventa de viviendas del
proyecto acogido a la promocién, con anterioridad al inicio o con posterioridad al
vencimiento, del plazo de vigencia o duracién de ésta promocién, aun cuando
hayan suscrito reserva durante su periodo de vigencia.

2, Esta promocién no es acumulable con otros descuentos, beneficios o
promociones vigentes del Proyecto, salvo que la Inmobiliaria lo autorice
expresamente.

3. La presente promocion tiene un cardcter estrictamente personal e intransferible,
por lo que el beneficio se otorgara de forma exclusiva al promitente comprador
que suscriba el respectivo contrato de promesa de compraventa con la
Inmobiliaria. En consecuencia, queda prohibida la cesién, transferencia o
transmisién del beneficio a terceras personas bajo cualquier titulo: el derecho al
beneficio se extinguira de pleno derecho si el titular original cede su posicién
contractual en la promesa, salvo que la Inmobiliaria, de manera excepcional y

por escrito, disponga lo contrario para un caso particular

SEPTIMO: Multas.

Si el cliente cuenta con un crédito hipotecario aprobado y. i) se desiste del contrato de
promesa de compraventa; ii) o si habiéndose cumplido las condiciones establecidas en
el contrato de promesa para la celebracion de la compraventa prometida, no concurre a
firmar la respectiva escritura publica de compraventa respectiva; iii) o si, con
posterioridad a la aprobacion del financiamiento, incurre en sobreendeudamiento que
impida la aprobacion y obtencién del financiamiento para la compra del inmueble; en
cualquiera de estos casos se aplicara la multa pactada en el contrato de promesa de
compraventa, ascendente al 10% del total del precio de la compraventa prometida, de
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acuerdo a lo pactado en dicho instrumento, facultandose desde ya a la Inmobiliaria para
retener las sumas pagadas por el cliente en abono del precio, a fin de imputarlas al pago

de la multa antes indicada, debiendo devolver el exceso, en su caso.

OCTAVO: Vigencia.

Sélo podran acogerse al beneficio comprendido en la presente promocion, aguellos
clientes que hayan suscrito contratos de promesa de compraventa de unidades del
Proyecto , entre el 15 de abril de 2026 y el 31 de diciembre de 2026, ambas fechas
inclusive, o hasta completar el stock de 25 departamentos acogidos a la Promocién, lo
que ocurra primero. La Inmobiliaria podra ampliar la cantidad de departamentos
acogidos a la Promocidn, para lo cual no sera necesario modificar las bases.

NOVENO: Modificaciones.

La Inmobiliaria podra modificar las presentes bases en funcién de criterios que tiendan
a mejorar la realizacién de la promocion, comunicando dichos cambios con la debida
antelaciéon. Cualquier situacion no contemplada en estas bases sera definida por la
Inmobiliaria, sin derecho a reclamo por parte de los participantes.

La Inmobiliaria se reserva el derecho exclusivo de suspender definitivamente o
transitoriamente esta Promocién, como asi también de introducir las modificaciones que
juzgue convenientes en cuanto a las condiciones y caracteristicas del mismo, en caso
de configurarse el supuesto de caso fortuito o de fuerza mayor, comunicando el hecho
dentro de las 24 horas de acaecido; sin que ello genere derecho alguno o reclamo por
parte de los participantes.

UNDECIMO: Autorizacién.

Los participantes, promitentes compradores, autorizan expresa e irrevocablemente a la
Inmabiliaria para los siguientes efectos, sin que sea necesario efectuarle pago alguno
por ellos: utilizar su nombre, seudonimo, fotografias, voz, asi como cualquiera otra
reproduccién de esta y/o de su imagen, que en la materia considere utiles para fines
promocionales y de publicidad. Asimismo, autorizan a la Inmobiliaria para utilizar y tratar
los antecedentes personales que obtenga a partir de la presente Promocion a objeto de
construir un listado de sus clientes, para efectos de informar de eventuales y futuras
promociones.

Los Clientes que se registran y participan de esta promocién autorizan, por este hecho,
el tratamiento de sus datos personales por parte de la Inmobiliaria y sus empresas
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relacionadas con los fines ya mencionados, de acuerdo a lo dispuesto en la Ley
N°19.628.
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